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Lainvalmistelu —-missi

mennaan?

Rakentamislaki (751/2023, jaljempanéa RakL)
hyvaksytty ja tulossa voimaan 1.1.2025.

Korjaussarjan hallituksen esitys annettiin
eduskunnalle 20.9.2024 (HE 101/2024 vp).

Korjaussarjan RakL:iin aiheuttamat muutokset
tulossa paaosin voimaan 1.1.2025.

Seuraavat vaatimukset tulevat kuitenkin
volmaan vasta 1.1.2026:

— Rakennuksen vahabhiilisyysvaatimukset (38 8§)

— Hiilijalanjaljen raja-arvot (38 a 8),

— Rakentamislupahakemuksessa toimitettavat
tiedot (61 8) -> 1.1.2025 - 31.12.2025
lupahakemuksiin sovelletaan AKL 131 §:4a
(132/1999),

— Rakentamisluvan kasittelyn maaraaika
seuraamuksineen (68 a 8),

- L%h taikaisen majoittumisen maaritelma
(RakL 40 a 8).
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Korjaussarjan hallituksen esitys
https://www.eduskunta.fi/Fl/vaski/HallituksenEsi
tys/Documents/HE 101+2024.pdf

Uusi rakentamislaki
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pid

m46111190769056
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https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190769056
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Korjaussarjan eduskuntakasittelysta -

Kkalkkiviivoille mennaan

» Korjaussarjassa on kyse lakiesityksesta, jolla muutetaan eraita rakentamislain saannoksia ennen
rakentamislain voimaantuloa, muiden rakentamislain sadnndsten jaddessa ennalleen.

* Lopullinen rakentamislain sisalto ratkeaa vasta sen jalkeen, kun eduskunta on antanut
vastauksensa korjaussarjan hallituksen esitykseen (ja presidentti lain vahvistanut).

« Eduskunnan ymparistdvaliokunnan mietintd annettu (YmVM 15/2024 vp + lakialoitteet 20/2024 ja
21/2024) - jotain muutoksia korjaussarjassa esitettyyn on tulossa.

« Rakentamislakia on (paaosin) noudatettava 1.1.2025, joten korjaussarjan muutokset on
hyvaksyttava ja niiden on tultava voimaan tata ennen.

« Osa asetuksia voidaan antaa vasta sen jalkeen, kun laki on hyvaksytty.

« Sen jalkeen, kun korjaussarja on hyvaksytty ja sen tuomat muutokset tulleet osaksi
rakentamislakia, voidaan puhua yhdesta yhtenaisesta uudesta rakentamislaista.
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Rakentamisen
uudet saadokset

1) Rakentamislaki (RL, 751/2023) — voimaan
vaiheittain 1.1.2025 ja 1.1.2026.

2) Laki rakentamisen suunnittelu- tai
tyonjohtotehtavissa toimivien patevyyden
osoittamisesta (812/2023) — voimaan 1.1.2025.

3) Laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta
(431/2023) - voimassa 1.1.2024 lahtien,

alueidenkayttéa koskevat tiedot voimaan 1.1.2029.

« HE 89/2024 tietojarjestelmalain muuttamisesta
(viranomaisten tiedonsaantioikeuksien
selventdminen), voimaan 1.1.2025.
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Rakentamisen
uudet saadokset

4) Alueidenkéayttolaki (752/2023) — voimaan 1.1.2025,
MUTTA:

- Uutta alueidenkayttolakia valmistellaan
parhaillaan YM:6n alaisessa ty6ryhmassa ->
lausuntokierros loppuvuosi 2024, hallituksen esitys
eduskuntaan kevatistuntokausi 2025.

- Lisaksi kaavojen toteuttamisen, maapolitiikan ja
katujen kunnossapidon saadosten uudistusta
valmistelee toinen YM-tyéryhma -> lausuntokierros
loppuvuosi 2025, hallituksen esitys eduskuntaan
kevatistuntokausi 2026.

- Yhdyskuntakehittamislaki (maapolitiikka ja
kaavojen toteuttaminen) ja
yhdyskuntarakentamislaki (kunnan vastuulla
oleva kaavojen toteuttaminen ja yleisten alueiden
kunnossapito).
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Asctusten talanne (10.12.2024)

Ymparistoministeriossa edelleen valmistelussa keskeisia rakentamislakia tdsmentavia
asetuksia:

« Toistaiseksi on annettu yksi (1) asetus: YmA asuin-, majoitus- ja tyotiloista (YmA 631/2024).

« Ehdotus RL 40 a §:ksi (lyhytaikaisen majoittumisen méaaritelma). Annetaan samassa yhteydessa EU:n
rakennusten energiatehokkuusdirektiivin kansallisen toimeenpanon kanssa — todennakdisesti voimaan
vuoden 2026 aikana.

Kaksi keskeisté asetusta on viela tulossa lausunnolle (hiilijalanjaljen rajat-arvot ja ns. digiasetus).
Naiden voimaantulo on 1.1.2026.

Asetusten lopullinen sisaltd varmistuu vasta, kun ne on annettu ja julkaistu. Kyse on
valtioneuvoston ja ymparistoministerion paatoksista.

Asetusten voimaantulon tulisi noudattaa lain maaraysten voimaantuloa.
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1.1.2025 voimaan tulevia
asctuksia

Asetukset annettava viimeistaan joulukuu/2024:

* YmA purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksesta
* VnA rakentamisesta

* VnA rakentamisen suunnittelutehtavien ja
tyonjohtotehtavien vaativuusluokkien

maaraytymisesta seka tehtavissa edellytettavista
koulutuksista

YmA = Ymparistoministerion asetus
VnA = Valtioneuvoston asetus
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1.1.2026 voimaan tulevia

asctuksia

Asetukset annetaan 2024-2025 vuoden aikana

* YmA rakennuksen ilmastoselvityksesta ja
rakennustuoteluettelosta. Asetus voidaan antaa
nopeasti korjaussarjan hyvaksymisen jalkeen.

* YmA rakentamislain tietomallien toimittamisesta
— tavoitteena saada asetus lausunnolle
loppuvuoden 2024 aikana. Arviota asetuksen
antamisajankohdasta ei ole viela julkaistu.

* VnA hiilijalanjaljen raja-arvoista — valmistelu
YM:06ssa aloitettu, lausuntokierroksen aikataulua
tai arvioita asetuksen antamisajankohtaa ei ole
viela julkaistu.
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Asetusluettelo ei ole tarkoitettu tyhjentaviksi, §

silli rakentamislaki sisaltiaéi kaikkiaan

mahdollisuuden antaa asetustasoisia

maaravyksia vli 40 eri seikasta.
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Rakentamislaki ja korjaussa
—mita ja miksi? 4

Rakentamislain uudistuksen alkuperdiset tavoitteet v Korjaussarjan tavoitteet (Orpon hallitus)
(Marinin hallitus)

« Korjata rakentamislakia ennen lain
voimaantuloa Orpon hallitusohjelman ja
. sidosryhmiltd saadun palautteen mukaisesti.

 lImastonmuutoksen hillitseminen ja siihen
sopeutuminen

|

+ Kiertotalouden edistaminen

« Rakentamisen paatosten ja tietosisallon ~+» Tavoitteena selkeytys, hallinnollisen taakan '
valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollistaminen keventaminen ja byrokratian vahentaminen.

« Rakentamisen vastuusaantelyn kehittaminen _ S
» Lisaksi painopisteena lupamenettelyn

sujuvoittaminen.

>

L ACTS

9 9.12.2024 Satu Rasanen



Korjaussarjasta tarkemmin
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Rakennuksen viahahiilisyys ja
clinkaariominaisuudet

Korjaussarjan tavoitteena on ilmastoselvityksen ja materiaaliselosteen laatimisvelvoitteesta
rakentamisen eri osapuolille aiheutuvan taakan keventaminen ja lupamenettelyn sujuvoittaminen.

» Rakennusten hiilijalanjalkisaantelyn soveltamisalasta poistuisivat esimerkiksi pientalot ja laajamittaisesti
korjattavat rakennukset. limastoselvityksen laatimisvelvoite ei koskisi mydskaan laajennuksia (38 8).

« Rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvon alittuminen osoitettaisiin vasta loppukatselmusta varten tehtavalla
iImastoselvityksella (38 a 8).

* Raja-arvoa annettaessa voitaisiin ottaa huomioon sellaiset erityistilanteet, joissa raja-arvon alittaminen on
erityisen vaikeaa esimerkiksi rakennuksen ominaispiirteiden tai sijainnin vuoksi (38 a 8).

« Materiaaliselosteesta luovuttaisiin ja korvattaisiin se paapiirustustasoisella rakennustuoteluettelolla (39(2)
mom. ja 38 8).
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Rakentamislupaa koskevia muutoksia
1/2

« Rakentamisluvan suhdetta rakennusjarjestykseen selvennetaan - rakennusjarjestyksella ei voi tiukentaa
RL:ssa saadettya lupakynnysta (ks. 17 8§ ja 42(1) ja (2) 8).

« Rakentamislupahakemuksen hallinnollista taakkaa vahennetaan rajaamalla lupaan siséllytettavien tietojen
maaraa ja laatua:

« Lupaan sisdllytettava rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa
muodossa laadittaisiin paapiirustustasoisena (61 8). Vastaavasti toteumamalli tehdaan paapiirustasoisena (71 8).

« Seuraavat liitteet vain perustellusta syysta: 1) rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteet; 2) energiaselvitys; 3)
rakennustuoteluettelo; 4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista; 5) selvitys rakennuksen
kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessa on korjaushanke; 6) muu kuin 1-5 kohdassa tarkoitettu
lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.

» Lakia tAsmennetaan siten etta, tilapaiset tapahtumarakenteet eivat edellyta rakentamislupaa (yksittaista
tapahtumaa varten pystytettava tapahtumarakenne, joka kaytossa enintaan 2 kk, RL 42(1)(4) 8)
(muuttumassa , YmMVM 15/2024 vp)
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Rakentamislupaa koskevia

muutoksia 2/2

» Pysyva mahdollisuus myontaa rakentamislupa
ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista.
Rakentamisluvassa maarattava, ettei rakennusta
saa ottaa kayttoon ennen kuin tontti on
merkittykiinteistorekisteriin (43 b 8).

 Erityissuunnitelman toimittaminen (ei ole
lupaedellytys) - rakennusvalvontaviranomainen voi
perustellusta syysta maarata rakentamisluvassa,
aloituskokouksessa tai rakennustyon aikana
laadittavaksi ja toimitettavaksi rakentamishankkeen
laadun tai laajuuden vuoksi valttamattomat
erityissuunnitelmat (69 8).
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Puhtaan siirtyman sijoittamislupa
d3as8)

Lakiin tuodaan uusi puhtaan siirtyman sijoittamislupa - puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden
rakentamisen sujuvoittaminen

« Tallaisen hankkeen alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelu voidaan tehda sijoittamisluvalla ilman
asemakaavaa tai yleiskaavaa, jossa on maaratty sen kayttdmisesta rakentamisluvan myontamisen
perusteena.

« Soveltamisalaan kuuluvia hankkeita ovat energiatuotantolaitokset, jotka tuottavat energiaa uusiutuvalla
energialla (pois lukien tuuli- ja aurinkovoima), vedyn valmistus ja hyddyntaminen, hiilidioksidin talteenotto,
hyddyntaminen ja varastointi, akkutehdas ja -materiaalien valmistus, talteenotto ja uudelleenkaytto ja puhtaan
siirtyman jalostavat teollisuushankkeet EU:n nettonollateknologia-asetuksen mukaisilla alueilla (muuttumassa
YmVM 15/2024 vp; )

« Puhtaan siirtyman sijoittamisluvalle on saadetty lisaksi lukuisia erityisia edellytyksia (mm. 46 a 8).
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Rakentamisluvan kasittelylle
maaraaika (68 a §)

» Rakentamislupahakemukset on jatkossa ratkaistava
3 kk:ssa siita, kun rakentamislupahakemus
liitteineen (jotka mahdollistavat luvan kasittelyn) on
vastaanotettu rakennusvalvonnassa.

» Poikkeuksellisen ja erityisen vaativan
suunnittelutentavan rakentamishankkeessa seka
puhtaan siirtyman sijoittamislupahakemus on
ratkaistava 6 kk maaraajassa.

« Kunnan on oma-aloitteisesti palautettava
rakentamislupamaksusta 20 % prosenttia kultakin
vilvastyksen kuukaudelta, jollei viivastys ole
aiheutunut hakijasta. i . N

L ACTS
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Purkamisen helpottaminen (56 §)

Korjaussarjalla on tarkoitus tehda purkamisluvan edellytyksiin lahinna tulkintoja selkeyttavia muutoksia

« Purkamisluvan myontaminen saadettaisiin selvyyden vuoksi suoraan kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
— tarkoituksenmukaisuusharkintaa, voi myontaa, muttei ole pakko.

« Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta vanha, sallitaan
purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Jos kaava vanhempi, purkaminen ei saa aiheuttaa
haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuttaa rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

« Jos purkaminen johtaa purkumateriaalin kierratykseen tai uudelleenkaytto6n rakennuksen saa purkaa
aina (ei koske suojeltuja rakennuksia), jos: 1) rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat
menettaneet suurimman osan arvostaan; 2) rakennukselle ei ole endé osoitettavissa kayttotarkoitusta; ja 3)
rakennuksen kunto korjausmahdollisuudet ovat huonot. Vahainenkin purkumateriaalin maara hyvaksytaan.

« Kunnan tai kuntaomisteisen yhtion vahintddn kymmenen vuotta omistaman asemakaavalla suojellun
rakennuksen purkamista helpotettaisiin tilanteissa, joissa rakennus on niin huonossa kunnossa, ettei sita
voida enda kayttaa.
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Kestavan rakentamisen uusia
vaatimuksia

Uusi olennainen tekninen vaatimus  Uusi laintasoinen vaatimus (aiemmin
MRA:ssa)

« Edistaa purkumateriaalien, rakennusjatteen ja
maa- ja kiviainesten hyddyntamista seka
Vuoden 2025 alussa viranomaisohjausta

Pidentaa rakennuksen ja sen osien kayttoikaa

Uudisrakentaminen (ensisijaisesti)

« Purkamis- ja uudisrakentamishankkeet
* Vuoden 2025 alussa
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Paavastuullisen toteuttajan
toteutusvastuu kumotaan laista

v Korjaussarjassa oli alun perin tarkoitus Orpon
hallitusohjelman mukaisesti tasmentaa
paavastuullisen toteuttajan toteuttamisvastuuta
koskevaa saantelya.

v’ Lausuntopalautteen perusteella korjaussarjan
lakiesityksella ehdotetaan kumottavaksi
paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta koskeva
saantely kokonaan.
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Valitusoikeuksista

 ELY-keskuksen valitusoikeus palautettaisiin MRL:n mukaiseksi; jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen
merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myos ELY-keskuksella.

« Naapurikunnan, jonka maankayton suunnitteluun rakentaminen vaikuttaa, valitusoikeus pysyy (ei MRL:ssa).

* Museoviranomaisen valitusoikeudesta luovuttaisiin muiden, kuin valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien
suojeltujen rakennuskohteiden osalta (rakennuslupa, toteuttamislupa, ei MRL:ss&)

» Purkamisluvasta — ELY-keskuksella ja museoviranomaisella, jos rakennus valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittava.

- Maisematyodluvan valitusoikeutta rajattaisiin tilanteissa, joissa toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa
(viereisen tai vastapaisen tai muun alueen omistajalla ja haltijalla sek&a asianomistajalla).

- Sellaisten rekisteroityjen yhteisojen, joiden toimialaan kuuluu kulttuuriperinnén vaaliminen tai rakennetun
ymparistdn laatuun vaikuttuminen, valitusoikeudesta luovuttaisiin.

« Ymparistojarjestoilla pysyy valitusoikeus, jos rakentamislupa koskee rakentamista hankkeessa, johon sovelletaan
YVA-menettelya.

» Valitusoikeus puhtaan siirtyman sijoittamisluvasta — yhdistelma rakentamisluvan ja esim. ymparistoluvan
valitusoikeussaantelya.
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Korjaussarjan sisalto (35 pykalaa)

Rakennusjarjestys 17 §
Kestava rakentaminen: 38, 38 a ja 39 § seka 59 §:n otsikko
Tapahtumarakenteet eivat luvanvaraisia 42.1 §:n 4-kohta
Sijoittamislupa puhtaan siirtyman teollisuushankkeelle: 43 a, 46 a, 63 a,67 a, 7/5aja179a §
Rakentamisluvan mydntaminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista 43 b §
Purkamisluvan edellytykset 56 §
Tietojen toimittaminen: 61, 69, 71, 122 ja 197 §
Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu 68 a §
Kumotaan paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu 95 § ja poistetaan maininta
paavastuullisesta toteuttajasta 71, 84, 93, 94, 109, 110 ja 112 §
Valitusoikeudet:

« Rakentamislupa 179 §

» Toteuttamislupa 181 §

» Purkamislupa 182 §

« Maisematyolupa 183 §
Tekninen korjaus:

« Sijoittamislupahakemus 62 §

« Ymparistévaikutusten arviointi 75 §

« Suunnittelutehtavan vaativuusluokat 82 §

» Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset 83 §

« Rakennusty6n johtotehtavan vaativuusluokat 86 §
Siirtymaaika: 38, 38 a, 40 a, 61 ja 68 a §:4a sovelletaan ensimmaisen kerran vasta 1.1 202 :

Ymparisidministens
Miljdministerie!
Ministry of the Environment
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